
Grand Design × 

空き家を活用した地域コミュニティ拠点整備×地産地消型エネルギーシステム社会普及 





 Concept 

Formation 

Intention  

Cooperation  

Function 

横浜市住宅供給公社が所有する空き家を活用して、地域コミュニティの活性化、再生可能エネルギーの普及、空き家対策など 

さまざまなイベントを実施する「井土ヶ谷アーバンデザインセンター」（所在地：神奈川県横浜市南区井土ヶ谷下町27-1下之前

住宅1Ｆ、京浜急行線「井土ヶ谷」駅徒歩7分）が2017年1月30日にグランドオープンしました。 

 

横浜市住宅供給公社が取り組む「暮らし再生プロジェクト」のグランドコンセプトに基づき、太陽住建がプラットフォーム機能、

イベント機能、インフォメーション機能、施設管理機能を担い地域と住人をベースに、公社や企業・団体などが連携して、人と

地域を繋いでまいります。 

 

また、横浜型地域貢献企業である太陽住建とスマートエナジー研究所（ファウンダー中村良道氏）が中心となって、アーバンデ

ザインセンターの一部を「オフグリッド（独立型電源システム）」化することにより、停電時においても一部電源供給を可能に

しています。こうした取り組みを行うことにより、地産地消型エネルギーシステムを社会普及することを目的としています。 

※「暮らし再生プロジェクト」とは、横浜市住宅供給公社が取り組む団地やマンションにお住まいの方々の暮らし全般の課題を解決し、これからの明るい未来を築いていくため

の、まち再生プロジェクトです。わたしたちは、安心して居住できる住まいをよみがえらせる「スマイの再生」、地域やまちの活性化をはかり、住民のみなさんのつながりを深

める「キズナの再生」、そしてこれからもずっと住み続けたいと思う横浜をつくっていく「キボウの再生」。これらをまとめて「みんなの“キモチ”を“カタチ”にする」のが、

「暮らし再生プロジェクト」です。 

未来を見据え公民連携による 

新しいまち再生の活動拠点として、地域に貢献していきます。 

１ 

Action 



 Formation  
»

定
期
的
に
住
人
が
参
加
で
き
る
機
会
を
生
み
、 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

街
価
値
と
結
束
力
を
高
め
る
。 

住民×公社×民間×大学 

環境×音楽×交流×研究×教育×実験 

2Ｆ～5Ｆ 
住まい 

1Ｆ約250㎡ 
ｱｰﾊﾞﾝﾃﾞｻﾞｲﾝｾﾝﾀｰ 

井土ヶ谷アーバンデザインセンターフロア構成図 

プレイヤー（協力団体）※一部ご紹介 

グランドデザイン（コンセプト） プロデュース（企画・運営） 

横浜プランナーズ 

ネットワーク 

２ 

横浜下町活性化 

プロジェクト 

様々な組織が主体的にまちづくり等に取り組みます。 

 

メンバーは、まちづくりクリエイター、市民団体、地元住民、企業、建築家、アーティスト、デザイナーなどか

ら構成されています。 

わたなべ 

カイロプラクティック 



 Intention   
»

ア
ー
バ
ン
デ
ザ
イ
ン
セ
ン
タ
ー
と
は
、 

 
 

 
 

 
 

 

人
と
地
域
を
繋
ぎ
、
街
を
育
む
原
動
力 

地域と住人をベースに、市民と公社、企業などが連携して、 

街づくり、医療、福祉や子育てを進めていくための「環境」をつくる場所 

 

アーバンデザインセンター（Urban Design Center:UDC） 

コミュニティ形成を助け、街が成長し成熟していくことを後押しする拠点です。 

カンファレンスなどの住民会議や打ち合わせを定期的に開催して街の活性化を図り、セミナーやプログラムの実

施、ギャラリーの開放により住人活動を支援したり、さらには様々なニュースリリース、ファーラム等を通じて、

住人や地域に情報発信を行ったり、街の価値を高め、住人の機会を生み、暮らしをより良くより豊かに醸成する

ためのプラットフォームです。 

３ 



 Cooperation   
市民 

自治会 

町内会 

公社 民間事業者 

NPO 

専門家等 

人と地域を繋ぎ、街を育

む原動力 

地域の医療・福祉・子育てやまち

づくり等の街の価値の向上と結束

力の向上 

マネジメント 

さらには・・・ 

地域にひらかれた  セーフティネット 

医療・福祉・子育てや 
まちづくり等の 

街の価値の向上と 
結束力の向上 

情報案内機能 支援事業の促進 相談窓口機能 地域活動サポート 

４ 



Function 
１．プラットフォーム機能 

まちづくり等に関わる人たちが、アーバンデザインセンターを拠点とし、まちづくりやイベント、そして街の未来について語り合え

る「機会と場（プラットフォーム）」を提供し、各種のまちづくり事業等を推進する組織として機能します。 

【例】（１）定期的なカンファレンス、フォーラムの開催 

   （２）外部の専門家を招いた講演会やワークショップなどの開催 

   （３）街づくりの推進支援 

   （４）コミュニティ活性化に関する活動 

 

２．イベント機能 

まちの活性化に寄与する各種イベントなどを推進し、センター内の展示品を生かした 

体験型プログラムの提供や地元および広域との連携によるイベントを実施します。 

【例】（１）各種イベントの展開 

   （２）コミュニティと地元を結ぶ再生可能エネルギー社会実験事業の展開 

   （３）音楽イベントなど広域連携プログラムの推進 

 

３．インフォメーション機能 

まちづくり等に関連する、過去・現在・未来の情報を発信する 

インフォメーション機能の整備を行います。 

【例】（１）支援事業の情報提供 

   （２）地域の情報掲示板の活用 

 

４．施設管理機能 

センターを一体的に運営・管理します。 

【例】（１）センターの施設管理 

   （２）情報掲示板の管理 

５ 



Action 

６ 

清掃活動① 

清掃活動② 

清掃活動③ 

グランドオープン記念式典 

レセプションパーティー 



Action 

７ 

第1回いどがや会議 第2回いどがや会議 

＜第１回いどがや会議参加団体＞ 
 横浜下町活性化プロジェクト 
 チームナーサリーBig Hug 南太田 
 みなとくらす 
 いちょう坂カフェ 
 kura-cafe 
 ドキわくランド井土ヶ谷店 
 ニューおり～ぶ 
 居酒屋遠野 
 社会福祉士 
 傾聴サポーター 
 図書館司書 
 公園愛護会コーディネーター 
 国会議員秘書 
 横浜市 
 横浜市住宅供給公社 

＜第２回いどがや会議参加団体＞ 
 横浜下町活性化プロジェクト 
 チームナーサリーBig Hug 南太田 
 ドキわくランド井土ヶ谷店 
 ニューおり～ぶ 
 社会福祉士 
 傾聴サポーター 
 図書館司書 
 Marks 
 AIU損害保険 
 肉バル 食いしん坊 
 ロクマル 
 LICO(リラクゼーションブティック) 



Action 

８ 

傾聴会 

大岡川写真展① 
大岡川写真展② 

カラーセラピー アメリカオレゴン州ポートランド交流会 

子育て支援、高齢者支援、地域活性化活動などを行いたい方々！「井土ヶ谷アーバンデザインセンター」では、 

みんなが集える場と機会を設けていますので是非ご活用ください。企業の方々の会議スペース・セミナーなどでも活用できます。 

お問い合わせ0120-460-025 （管理運営者：㈱太陽住建） 

空き家活用会議 



 

私
た
ち
が
取
り
組
む
ま
ち
（
マ
ン
シ
ョ
ン
・
団
地
）
再
生
「
暮
ら
し
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」
の
目
的
は
、
マ
ン

シ
ョ
ン
や
団
地
の
将
来
の
方
針
と
ゴ
ー
ル
を
決
め
る
、
つ
ま
り
主
役
で
あ
る
住
民
の
キ
モ
チ
を
カ
タ
チ
に
す
る
こ
と

で
す
。
住
民
が
主
体
と
な
っ
て
、
安
心
し
て
居
住
で
き
る
住
ま
い
を
よ
み
が
え
ら
せ
る
「
ス
マ
イ
の
再
生
」
、
地
域

や
ま
ち
の
活
性
化
を
は
か
り
、
つ
な
が
り
を
深
め
る
「
キ
ズ
ナ
の
再
生
」
、
そ
し
て
ず
っ
と
住
み
続
け
た
い
と
想
う

横
浜
を
つ
く
る
「
キ
ボ
ウ
の
再
生
」
を
行
っ
て
い
ま
す
。 

 

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て
の
横
浜
市
住
宅
供
給
公
社
の
役
割
は
、
地
域
や
ま
ち
の
特
性
を
調
査
し
、
住
民
の
声
に

耳
を
傾
け
、
人
と
人
と
を
つ
な
げ
、
新
し
い
価
値
を
創
造
し
て
い
く
こ
と
が
私
た
ち
の
役
割
だ
と
考
え
て
お
り
ま
す
。 

 

ま
た
、
「
団
地
再
生
」
に
お
い
て
、
最
も
重
要
な
の
が
合
意
形
成
支
援
で
す
。
管
理
運
営
か
ら
修
繕
・
改
修
・
建

替
え
計
画
ま
で
公
的
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
な
立
場
で
ゼ
ネ
ラ
ル
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
し
な
が
ら
、

「
み
ん
な
の
キ
モ
チ
を
カ
タ
チ
に
す
る
」
こ
と
を
大
切
に
し
て
い
ま
す
。
そ
し
て
、
そ
こ
に
住
ま
う
方
だ
け
で
な
く

地
域
の
方
々
に
も
喜
ん
で
い
た
だ
け
る
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
す
る
ま
ち
づ
く
り
を
目
標
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。 

 

お
客
さ
ま
が
ご
自
身
の
資
産
を
将
来
ど
の
よ
う
に
活
用
し
て
い
く
の
か
、
安
心
と
納
得
し
て
選
択
で
き
る
よ
う
努

め
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
そ
れ
に
は
、
わ
か
り
や
す
く
・
時
間
を
か
け
て
話
し
合
っ
て
い
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
し
、
地
味
で
労
力
の
か
か
る
仕
事
で
す
が
、
私
た
ち
青
年
世
代
が
「
団
地
再
生
」
と
い
う
社
会
的
課
題
に
取
り
組

む
こ
と
が
未
来
の
安
心
へ
と
つ
な
が
る
こ
と
を
信
じ
て
や
み
ま
せ
ん
。
人
や
地
域
に
関
心
を
も
つ
、
そ
し
て
担
い
手

を
創
る
。
そ
う
し
た
理
念
を
広
げ
て
い
く
。
私
た
ち
は
、
「
暮
ら
し
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」
を
通
じ
て
、
そ
う
し
た

使
命
も
感
じ
て
お
り
ま
す
。 

 

こ
れ
か
ら
の
ビ
ジ
ョ
ン
は
、
地
域
課
題
を
解
決
す
る
モ
デ
ル
事
業
を
行
う
こ
と
は
い
う
ま
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。
ま

ず
は
そ
う
し
た
モ
デ
ル
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
と
い
う
基
盤
を
造
り
、
そ
こ
で
は
じ
め
て
直
面
す
る
課
題
も
す
べ
て
私
た
ち

の
世
代
で
解
決
し
、
未
来
を
拓
く
盤
石
な
る
基
盤
を
構
築
し
て
い
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
そ
う
い
っ
た
取
り
組

み
に
は
、
「
誓
い
」
と
「
感
謝
」
が
な
け
れ
ば
継
続
し
て
い
け
な
い
で
す
よ
ね
。
私
た
ち
は
そ
の
信
念
を
貫
く
強
い

リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
と
フ
ラ
ッ
チ
型
の
チ
ー
ム
ワ
ー
ク
で
「
暮
ら
し
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」
に
取
り
組
ん
で
き
ま
し
た
。 

 

こ
れ
か
ら
は
地
域
貢
献
を
見
据
え
な
が
ら
、
Ａ
Ｉ
・
Ｉ
ｏ
Ｔ※

1

な
ど
先
端
技
術
や
Ｃ
Ｃ
Ｒ
Ｃ※

2

を
活
用
し
な
が

ら
「
生
命
（
い
の
ち
）
を
守
り
・
育
む
」
団
地
再
生
を
行
政
・
民
間
企
業
だ
け
で
な
く
、
地
域
や
各
団
体
と
連
携
し

な
が
ら
行
っ
て
ま
い
り
た
い
と
思
い
ま
す
。 

 

そ
し
て
ま
た
、
地
域
貢
献
が
ビ
ジ
ネ
ス
に
つ
な
が
る
仕
組
み
を
創
る
こ
と
も
こ
れ
か
ら
の
テ
ー
マ
と
な
っ
て
い
く

と
考
え
て
い
ま
す
。 

※

1
さ
ま
ざ
ま
モ
ノ
が
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
に
接
続
さ
れ
、
相
互
に
情
報
交
換
が
で
き
る
仕
組
み 

※

2
高
齢
者
が
健
康
で
生
活
を
送
る
と
と
も
に
、
医
療
・
介
護
が
必
要
な
時
に
継
続
的
な
ケ
ア
が
受
け
ら
れ
る
環
境
づ
く
り 

Action 

９ 

»

「
暮
ら
し
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」 

 
 

 
 

 
 

～
地
域
再
生
と
価
値
創
造
～ 

街づくり事業部 街づくり事業課 

企画・運営 今村 美幸 
      いまむら よしゆき 

【これまでの主な取り組み】 
・花咲町１丁目地区優良建築物等整備事業 

・金沢八景駅東口土地区画整理事業 

・鶴見本町通１丁目Ａ地区 

       いえ・みちまち改善事業 

・ﾖｺﾊﾏﾎﾟｰﾄｻｲﾄﾞC-3街区 

       住宅市街地総合整備事業 

・横浜市脱温暖化モデル住宅推進事業 

・鶴見小野駅周辺地区 

       密集市街地改善検討業務 

・長津田駅北口地区市街地再開発事業 

・戸塚駅中央地区共同化事業 

・地域課題の解決に向けた 

     持続可能な住宅地モデル事業 

・横浜市まちづくりコーディネーター 

・横浜市耐震サポート事業サポーター 

横浜市住宅供給公社 



Action 

10 

»

「
い
の
ち
を
守
り
・
育
む
」
ま
ち
づ
く
り 

           
 

 
   

～
最
先
端
テ
ク
ノ
ロ
ジ
ー
の
活
用
～ 

項目 研究内容 検討チーム 

オフグリットシステム 蓄電池等の低コスト化を図り、
災害時でも電気供給できる仕組
みづくりと普及啓発 
 

㈱スマ-トエナジー研究所 
ＳＭＡジャパン㈱ 
㈱ＰＡＬＴＥＫ       

ネット・ゼロエネルギー（ZEH） 省エネ、創エネ、蓄エネを活用
しCO2削減を普及啓発 
 
 

長瀬産業(株) 
㈱村田製作所 

ディスアグリゲーションシステム マンションおよび戸建住宅にお
いて、ＡＩ（人工知能）等を活
用した快適な暮らしの実現 
 

㈱スマ-トエナジー研究所 
エンコアード㈱ 

ローカルＶＰＰ マンションのスマートグリッド
化への事業性検証 
 

㈱スマ-トエナジー研究所 

EMSソリューション エネルギーを監視・制御システ
ムの活用検討 

㈱高砂製作所 
㈱村田製作所 
SMAジャパン㈱ 

社会に貢献する地産地消型のエネルギーシステム 

 

エネルギーシステムの統合化によりマンション・団地やまち全体のCO２削減や災害時、緊急時の備えとなる 

地産地消型のエネルギーシステムの研究開発を行います。「いのちを守り・育む」まちづくりを目指すと共に社

会性・経済性に留意し、最先端技術を個別活用するだけでなく、エネルギーシステムの最適化を検討しています。 



Reference 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

高齢者や子育て世代など 
多様な居住ニーズへの 

対応 

良質な住宅ストック 
形成への対応 

横浜市の住まいを取り巻く動向 

横浜市住生活基本計画（平成24年3月） 

多様化している住宅 
確保要配慮者への対応 

災害に強く良好な住環境 
まちづくり 

市民力を生かした 
協働の必要性 

①高齢期の住まいへの不安解消 

②世帯規模と住宅規模のﾐｽﾏｯﾁ解消 

③子育て世帯への対応 

①良質な住宅供給の誘導 

②既存住宅の質の向上 

③住宅の長寿命化に向けて 

④マンションの適正な管理 

①居住の安定確保の推進 

②包括的な居住支援 

①市街地環境の改善 

②防災意識の向上 

③災害に対する備え 

④住宅地における緑化 

①地域の特性による課題への対応 

②持続可能な地域とｺﾐｭﾆﾃｨの形成 

11 



市民 自治会町内会 NPO・専門家等 民間事業者 

■市民 
住宅の所有者や居住者は、
住まいを長く大切に使い、ラ
イフスタイルやライフステー
ジに応じて改善を行うなど維
持管理を行い、良質な住宅
ストックを将来に継承していく
ことが求められます。 

また、市民一人ひとりが、地
域コミュニティを構成する一
員であることを自覚し、地域
活動に自主的に参加し、住
環境の魅力の向上や地域課
題の解決に向けて主体的に
取り組むことが求められます。 

■自治会町内会 
地域の基礎的な住民組織で
ある自治会町内会は、様々
な地域課題を解決する中心
的な役割を担うとともに、地
域で顔の見える関係を築き、
コミュニティの醸成に寄与し
ます。 

地域に密着した組織として、
地域ニーズを的確に把握し、
地域の成り立ちや特性を踏
まえ、地元の人材を発掘し活
用して、まちづくりや居住支
援に取り組みことが求められ
ています。 

■NPO・専門家等 
市内には、行政や企業では
対応しにくい地域ニーズや課
題に対応できる担い手として、
住宅やまちづくり、福祉、子
育てなど幅広い分野で活躍
する、NPOや専門家がいま

す。専門性を生かしたアドバ
イザーとしての役割に加えて、
地域とともに課題を解決して
いく、コーディネーターとして
の役割を果たすことが求めら
れています。 

■民間事業者 
建築業者や不動産業者など、
住まいに関わる事業者は、
安全性や機能性、快適性を
備えた住宅を供給し、流通さ
せていくことが求められてい
ます。 

民間事業者は、高齢者や子
育て世帯に対して適切な
サービス提供や医療・福祉
等の幅広い分野の主体との
連携を図り、課題・ニーズを
共有しながら、地域に密着し
たサービス提供や事業展開
が求められます。 

周辺施設のサポート拠点の整備（地域に開放したスペースの整備） 

横浜市住生活基本計画（平成24年3月） 

Reference 
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〒221-0052 
神奈川県横浜市神奈川区栄町8番地1 
ヨコハマポートサイドビル 
ＪＲ「横浜」駅（東口）より徒歩15分 
営業時間/9：00～17：00 
定休日：土日祝定休 

ＴＥＬ.045-451-7740 

笑顔でつくる市民の信頼 

一級建築士事務所 
神奈川県知事登録第15385号 

PRODUCED by 

暮らし再生 

ずっと住み続けたいと想うまち、いつか住みたいと想われるまちへ。 

太陽住建 〒232-0053 
神奈川県横浜市南区井土ヶ谷下町27-1 
下之前住宅1階 
京浜急行線「井土ヶ谷」駅より徒歩7分 
営業時間/9：00～17：00 
定休日：土日祝定休 

ＴＥＬ.0120-460-025 


